@ INFINITY HOME
MES LOCATIONS
GUIDE DU BAILLEUR - ARGENT ET IMPOTS

Déclarer ses loyers aux impots

Vous louez un logement vide ou meuble ? Les loyers encaisses doivent étre declares
chague annee avec vos revenus. Ce guide presente les regimes possibles, les
formulaires a utiliser et les changements en vigueur pour les revenus 2025 et 2026.

Micro-foncier : jusqu'a 15 000 € de loyers Location vide : abattement de 30 %

Meuble longue duree : abattement de 50 % Prelevements sociaux : 17,2 % ou 18,6 %

L'ESSENTIEL

() Les loyers d'une location vide sont des revenus fonciers. Ceux d'une location
meublée sont des bénéfices industriels et commerciaux (BIC).

® Location vide : si vos loyers hors charges ne depassent pas 15 000 € par an, le
micro-foncier s'applique automatiquement, avec un abattement de 30 %. Au-dela,
ou sur option, c'est le regime reel, avec le formulaire 2044.

® AU regime reel, un deficit foncier peut réduire votre revenu global dans la limite de
10 700 € par an, ou 21 400 € pour certains travaux de rénovation energetique.

@ location meublée longue duree : le micro-BIC donne un abattement de 50 %,
jusqu'a 77 700 € de recettes pour les revenus 2025 et 83 600 € pour les revenus
2026. Les recettes se declarent sur la 2042-C-PRO.

() Pour les ventes realisees depuis le 15 février 2025, les amortissements deduits au
regime réel d'une location meublee sont reintegres dans le calcul de la plus-value.

® Siloccupation d'un de vos logements a change, vous devez le declarer dans le
service « Gérer mes biens immobiliers » sur impots.gouv.fr.

() Les regles fiscales sont techniques et evoluent chaque annee : faites confirmer
votre situation par un expert-comptable ou par votre centre des impéts.
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Location vide ou meublée : deux régimes
différents

Le type de location decide de la categorie de vos revenus. Elle change les seuils, les
abattements, les formulaires et le taux des prelevements sociaux.

Location vide Location meublée

Les loyers sont des revenus fonciers. Les loyers sont des benefices

Deux régimes possibles : le micro- industriels et commerciaux (BIC). Deux
foncier ou le regime reel. regimes possibles : le micro-BIC ou le

regime reel. La plupart des bailleurs
particuliers sont loueurs en meuble
non professionnels (LMNP).

BON A SAVOIR
Plusieurs logements

Sivous louez un logement vide et un logement meuble, chaque type de location suit
ses propres regles. Pour la location vide, le régime choisi (micro-foncier ou réel)
s'applique a tous les logements vides de votre foyer : vous ne pouvez pas melanger les
deux regimes.
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a Location vide : le micro-foncier

Le micro-foncier s'applique automatiquement si le total de vos loyers, charges non
comprises, ne depasse pas 15 000 € sur 'annee. Ce regime est exclu pour certains biens
relevant d'un régime spécial (par exemple un dispositif d'investissement avec déduction
spécifigue ou amortissement, un monument historique ou la nue-propriéte).

[ Vous indiquez le montant brut des loyers en case 4BE de la declaration de revenus 2042.

® Ladministration applique automatiquement un abattement forfaitaire de 30 %. Vous étes
impose sur les 70 % restants.

© En contrepartie, vous ne pouvez deduire aucune charge reelle : ni travaux, ni interéts
d'emprunt, ni taxe fonciere.

BON A SAVOIR
Quand le réel peut étre plus intéressant

Sivos charges réelles (travaux, intéréts d'emprunt, assurance, taxe fonciere, frais de
gestion) dépassent 30 % de vos loyers, le régime réel peut étre plus avantageux.
Loption vous engage pour 3 ans : faites une simulation avec un professionnel avant de
choisir.

£) Location vide : le régime réel et le déficit
foncier

Le regime réel est obligatoire si vos loyers hors charges depassent 15 000 € par an. En
dessous, vous pouvez le choisir. Loption est irrévocable pendant 3 ans, puis elle se
renouvelle chaque annee sauf changement de votre part.

Votre revenu foncier net est egal aux loyers encaisses moins les charges deductibles, a leur
montant réel et justifie. Vous remplissez le formulaire 2044, puis vous reportez le resultat
(bénéfice ou déficit) dans la partie « Revenus fonciers » de la déclaration 2042.

® Charges deductibles principales : réparations et entretien, travaux d'ameélioration,
provisions de copropriete, frais de gestion, primes d'assurance, intéréts demprunt,
certains impots dont la taxe fonciere.

[ Ne sont pas deductibles : les travaux de construction, d'agrandissement ou de
transformation.

© Le formulaire 2044 spécial concerne des cas particuliers (monuments historiques,
amortissements, certains dispositifs d'investissement, nue-propriété, certaines SCPI).
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Déficit imputé sur le revenu global
10 700 € par an

La part du deficit qui ne vient pas des interéts d'emprunt se deduit
automatiquement de votre revenu global, dans la limite de 10 700 € par an.

Plafond releve pour larénovation énergétique

21400 € par an
Le plafond passe a 21 400 € pour des travaux qui font passer un logement d'une
classeE, FouGauneclasse A, B, CouD. Les travaux doivent avoir fait 'objet d'un

devis accepte a partir du 5 novembre 2022 et étre payes entre le ler janvier 2023 et
le 31 decembre 2027.

Report si le revenu global est insuffisant
6 ans

Sivotre revenu global ne suffit pas a absorber cette part du deficit, elle se reporte
sur votre revenu global des annees suivantes.

Report sur les revenus fonciers

10 ans

Le surplus au-dela du plafond et la part liee aux intéréts d'emprunt se reportent
uniquement sur vos revenus fonciers des annees suivantes.

Gardez le logement en location

Sivous cessez de louer le logement dans les 3 ans qui suivent 'annee ou le deficit a ete
deduit de votre revenu global, la déduction est remise en cause, sauf cas prevus par la
loi (licenciement, invaliditeé, déces, expropriation).

BON A SAVOIR
Nouveauteé de la loi de finances pour 2026

La loi de finances pour 2026 crée un nouvel amortissement pour certains logements
loues vides, acquis ou ayant fait 'objet d'une demande de permis de construire entre le
21 fevrier 2026 et le 31 decembre 2028. Il est soumis a des plafonds de loyers et de
ressources du locataire et a un engagement de location de 9 ans. Renseignez-vous
aupres d'un professionnel avant tout achat.
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Location meublée : le micro-BIC

Au micro-BIC, 'administration applique un abattement forfaitaire sur vos recettes. Vous ne
deduisez aucune charge reelle. Les seuils et les abattements dependent du type de location.
La loi n® 2024-1039 du 19 novembre 2024 a durci le regime des meublés de tourisme & partir
desrevenus 2025.

Location meublée longue Meublé de tourisme classé et

durée chambre d'hotes

Abattement de 50 %. Seuil de recettes : Abattement de 50 %. Mémes seuils que

77700 € pour les revenus 2025, 83 600 la location longue duree : 77 700 € pour

€ pour les revenus 2026. les revenus 2025, 83 600 € pour les
revenus 2026.

Meublé de tourisme non
classe

Abattement de 30 %. Seuil de recettes :
15 000 £€ pour les revenus 2025 et
2026.

Labattement ne peut pas étre inferieur a 305 €.
Pour appreécier les seuils, toutes vos locations meublées sont additionnées.

Sivous depassez le seuil une seule année, vous pouvez rester au micro-BIC. Le passage
au reel devient obligatoire aprés un depassement deux annees de suite.

Les recettes se declarent sur la déeclaration complementaire 2042-C-PRO, dans le cadre
« Revenus des locations meublees non professionnelles ».

£) Location meublée : le régime réel

Au regime réeel, vous deduisez vos charges reellement payees et vous pouvez amortir le prix
d'achat du logement et des meubles. Ce regime s'applique sur option, ou obligatoirement au-
dela des seuils du micro-BIC.

® Loption se fait par courrier au service des impots des entreprises (SIE), au plus tard ala
date limite de depot de la declaration de revenus de I'annee précedant celle concernée.
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En debut d'activite, elle peut figurer dans la declaration de creation.

® Loption vaut un an et se renouvelle automatiquement. Pour revenir au micro-BIC, il faut |a
denoncer par courrier au SIE.

® Vous remplissez la liasse 2031 et ses annexes, a teledeclarer depuis I'espace
professionnel sur impots.gouv.fr, puis vous reportez le resultat sur la 2042-C-PRO.

® En LMNP, un deficit ne se deduit pas de votre revenu global. Il s'impute sur vos revenus
de location meublée de la méme année et des 10 années suivantes.

Changement de la loi de finances pour 2025 : plus-value et amortissements

Pour les ventes realisees a partir du 15 fevrier 2025, les amortissements que vous avez
deduits au regime reel sont reintégres dans le calcul de la plus-value. Concréetement,
ils diminuent le prix d'achat retenu, ce qui augmente la plus-value imposable. Tenez-en
compte avant de choisir le réel si vous envisagez de vendre.

BON A SAVOIR
Démarrer une location meublée
Vous devez declarer le debut de votre activite sur le guichet des formalites des

entreprises, dans les 15 jours qui suivent le debut de la location. Cette déemarche
gratuite vous donne un numero SIRET et permet d'indiquer le regime choisi.

Au-dela de 23 000 € de recettes annuelles, votre statut et vos cotisations sociales peuvent
changer (loueur en meublé professionnel, cotisations Urssaf). Faites le point avec un expert-
comptable si vous approchez de ce montant.

) Récapitulatif des formulaires

2042 2044

Déclaration de revenus. Location vide Déclaration des revenus fonciers au
au micro-foncier : loyers bruts en case régime réel (location vide). Le 2044
4BE. Auréel : report du resultat de la special est reserve a certains cas

2044 dans la partie « Revenus fonciers particuliers.

».
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2042-C-PRO

Déclaration complémentaire pour la
location meublee : recettes au micro-
BIC, ou report du resultat du regime
reel.

BON A SAVOIR
Déclaration en ligne

2031

Déclaration de resultat de la location
meublée au régime reel, a teledeclarer
depuis I'espace professionnel.

La declaration en ligne est obligatoire si votre residence principale a accées a internet et
que vous étes en mesure de la faire en ligne.

Prélevements sociaux et prélevement a la

source

En plus de I'imp&t sur le revenu, vos revenus locatifs supportent des prélevements sociaux.
Les revenus d'une année sont soumis aux prelevements I'année suivante.

Location vide

17,2 % : CSG 9,2 %, CRDS 0,5 % et
prelevement de solidarite 7,5 %. Ce
taux n'a pas ete augmente par laloi de
financement de la seécurite sociale pour
2026.

Location meublée non
professionnelle

18,6 % : CSG 10,6 %, CRDS 0,5 % et
prelevement de solidarite 7,5 %. Ce
taux s'applique a partir des revenus
2025, declares en 2026, apres la
hausse de la CSG decideée par la loi de
financement de la securite sociale pour
2026.

Limpdt et les prelevements sociaux sur vos loyers sont payes par des acomptes mensuels,
ou trimestriels sur option. Pour une nouvelle location vide, vous pouvez mettre & jour vos
acomptes dans le service « Gerer mon prelevement a la source ».
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BON A SAVOIR
Logement sans locataire

Sivous n‘avez plus de locataire, vous pouvez arréter immediatement de payer les
acomptes correspondant a ces revenus fonciers, depuis votre espace particulier.

) Déclarer I'occupation de vos logements

Les proprietaires doivent indiquer a l'administration qui occupe leurs logements. Cette
declaration se fait dans le service « Gerer mes biens immobiliers », dans votre espace
particulier sur impots.gouv.fr.

® En 2026, vous deviez declarer, au plus tard le 30 juin 2026, si la situation d'un de vos
biens a changé entre le 2 janvier 2025 et le ler janvier 2026 : nouveau locataire,
logement devenu vide, logement qui n'est plus votre résidence principale.

© Vous étes aussi concerne si vous n‘aviez pas signalé un changement I'an dernier, ou si
VOUS N'avez jamais declare un de vos biens.

® Vous pouvez faire la declaration a tout moment de I'année, des qu'un changement
d'occupant intervient. En signant votre declaration de revenus en ligne, vous étes
redirige vers ce service si un changement n'a pas ete declare.

[ Sans acceés internet, vous pouvez utiliser le formulaire papier 1208-OD-SD et I'envoyer a
votre centre des finances publiques.

BON A SAVOIR

Une question ?

Le numéro d'assistance de I'administration fiscale est le 0 809 401 401 (appel non
surtaxe, du lundi au vendredi de 8n30 a 19h). Vous pouvez aussi écrire a votre service
par la messagerie securisee de votre espace particulier.

a Faites confirmer voire situation

Ce guide ne remplace pas un conseil personnalisé

Ce guide resume les regles generales publiees par 'administration. Votre situation
exacte (plusieurs biens, indivision, société, meublé de tourisme, travaux importants,
vente prévue) peut changer le résultat. Avant de choisir un régime ou de remplir votre
declaration, faites confirmer votre situation par un expert-comptable ou par votre
centre des impots.
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Les fiches officielles consultées ne prevoient pas de regle particuliere pour la Guadeloupe
concernant ces regimes de déclaration des loyers. En cas de doute, interrogez votre service
des impo6ts des particuliers.

{0) Questions fréquentes

Mes loyers dépassent 15 000 € une année : que se passe-t-il ? -

En location vide, le regime reel devient obligatoire pour cette annee. Vous remplissez le
formulaire 2044.

Puis-je choisir le régime réel méme sous 15 000 € de loyers ? -

Oui. Loption vous engage pour 3 ans et s'applique a tous les logements louées vides de
votre foyer.

Mon meublé est loué a 'année a un locataire : quel abattement ? -

Au micro-BIC, 'abattement est de 50 %, dans la limite de 77 700 € de recettes pour les
revenus 2025 et de 83 600 € pour les revenus 2026.

En LMNP, puis-je déduire un déficit de mes salaires ? -

Non. Le déficit d'une location meublée non professionnelle s'impute uniquement sur
vos revenus de location meublee, pendant 10 ans.

Mon logement est vide depuis le départ du locataire : dois-je continuer a payer les
acomptes ?

Non. Vous pouvez arréter immediatement les acomptes correspondant a ces revenus
fonciers depuis votre espace particulier, et declarer le changement d'occupation dans «
Gerer mes biens immobiliers ».

Qui doit déclarer les loyers d'un logement que je gére pour un proche ? -

Les loyers sont declares par le proprietaire du logement, dans sa propre declaration de
revenus.
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n Dans Mes locations

@ Danslonglet « Compta », « Aide aladéclaration des INFINITY HOME @ ..,

revenus » recapitule les loyers encaisses et les déepenses
, , COMPTABILITE

de l'annee.

® Le bouton « Exporter (Excel / CSV) » de l'onglet « Compta @) oovenees Rapports Rembours
» fournit le detail par logement et par proprietaire : la base - T—
pour remplir votre declaration ou la transmettre a votre 2025 V]| Tous
Comptable. Résultat 2026

3 414,50 €

® Sivous gerez les logements de plusieurs proprietaires,
I'export separe les revenus que chacun doit declarer. ' EER

és Dépenses

® Enregistrez vos depenses au fil de I'année dans « Compta Par logement
» et gardez les factures : au regime reel, chaque charge
deduite doit étre justifiee.

Appartement Horizon
2400,00€
90,00€
2310,00€

Studio Bord de mer 9
Recettes 1460,

i

Compta

Onglet « Compta » : bilan et
aide a la déclaration

a Se faire aider

ADIL de la Guadeloupe Mes locations

Conseils juridiques gratuits et neutres Dans l'application : Menu - Aide et

sur la location, pour les bailleurs et les contact. Par email :

locataires. 05 90 89 43 63, a Pointe-a- contact@infinityhomesystems.com.
Pitre, sur rendez-vous. Ailleurs en Nous vous aidons a utiliser I'application
France : anil.org, rubrique « Votre ADIL ; nous ne donnons pas de conseil

». juridique personnalise.

a Sources officielles

Les regles citées viennent de ces pages officielles. Elles peuvent evoluer : en cas de doute,
verifiez la page a jour ou demandez a I'ADIL.

Mes locations - Guides pratiques - Déclarer ses loyers aux impots 10/11


mailto:contact@infinityhomesystems.com

1. Service Public - Location vide : revenus fonciers (micro-foncier, régime réel, déficit
foncier) - version du 15 avril 2026

2. impots.gouv.fr - Je mets en location un logement vide. Comment declarer les loyers
percus ? - version du 10 juillet 2026

3. Service Public - Impo6t sur le revenu : revenus d'une location meublee - version du 15 avril
2026

4.impots.gouv.fr - Les régimes d'imposition (location meublée) - version du 8 avril 2026

5. impots.gouv.fr - Je vends un bien immobilier donne en location meublee, comment se
calcule la plus-value ? - version du 10 juillet 2026

6. impots.gouv.fr - Brochure pratique imp6t sur le revenu 2026 : principales nouveautes
(revenus 2025) - brochure 2026, consultée le 13 octobre 2026

7.impots.gouv.fr - Je donne un bien en location. Dois-je payer des prelevements sociaux ? -
version du 17 juillet 2026

8. Service Public - Prélévements sociaux (CSG, CRDS) sur les revenus du patrimoine et de
placements - version du 30 juin 2026

9. Service Public - Déclaration des biens immobiliers : dans quels cas faut-il la faire en 2026
? - version du 20 avril 2026

10. impots.gouv.fr - Vous étes proprietaire ? Remplissez vos obligations declaratives avec «
Gerer mes biens immobiliers » - version du 9 avril 2026

Information générale, a jour en octobre 2026. Ce guide ne remplace pas un conseil juridique
personnalise : pour une situation precise, contactez I'ADIL, un avocat ou un commissaire de justice.
Les regles propres a loutre-mer sont signalées ; elles visent d'abord la Guadeloupe.

Mes locations - INFINITY HOME SYSTEMS - Tous les guides pratiques - Mentions legales

Mes locations - Guides pratiques - Déclarer ses loyers aux impots 11/11


https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F1991
https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F1991
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https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F32744
https://www.impots.gouv.fr/particulier/les-regimes-dimposition
https://www.impots.gouv.fr/particulier/questions/je-vends-un-bien-immobilier-donne-en-location-meublee-comment-se-calcule-la
https://www.impots.gouv.fr/particulier/questions/je-vends-un-bien-immobilier-donne-en-location-meublee-comment-se-calcule-la
https://www.impots.gouv.fr/www2/fichiers/documentation/brochure/ir_2026/pdf_som/nouveautes.pdf
https://www.impots.gouv.fr/www2/fichiers/documentation/brochure/ir_2026/pdf_som/nouveautes.pdf
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https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F2329
https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F2329
https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/actualites/A17346
https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/actualites/A17346
https://www.impots.gouv.fr/vous-etes-proprietaire-remplissez-vos-obligations-declaratives-avec-le-service-gerer-mes-biens-0
https://www.impots.gouv.fr/vous-etes-proprietaire-remplissez-vos-obligations-declaratives-avec-le-service-gerer-mes-biens-0
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