@ INFINITY HOME
MES LOCATIONS
BAILLEUR ET LOCATAIRE - PENDANT LA LOCATION

Louer en Guadeloupe : cyclones,
sinistres et risques

En Guadeloupe, louer un logement, c'est aussi se preparer aux cyclones et aux autres
risques naturels. Ce guide rappelle I'etat des risques a joindre au bail, les bons
réflexes pendant la saison cyclonique, les demarches apres un sinistre et ce qui se
passe quand le logement devient inhabitable.

Saison cyclonique : 1er juin au 30 novembre Etat des risques de moins de 6 mois

30 jours apres l'arrété Cat Nat Tréve cyclonique fixée par la prefecture

L'ESSENTIEL

® Le bailleur remet un état des risques au locataire, au plus tard lors de la premiere
visite, et 'annexe au bail. Il doit dater de moins de 6 mois.

® La saison cyclonique dans I'Atlantique Nord, qui couvre les Antilles, va du Ter juin
au 30 novembre. Suivez la vigilance de Meteo-France et les consignes de la
prefecture.

® Apres un sinistre, chacun déclare a son propre assureur : le locataire pour ses
biens et sa responsabilite, le bailleur pour le batiment s'il est assure.

® En cas de catastrophe naturelle reconnue par arréte, la declaration doit étre faite
au plus tard 30 jours apres la publication de I'arrété au Journal officiel.

® Sile logement est totalement detruit par un evénement de force majeure, le bail
prend fin de plein droit, sans indemnite de part et d'autre. S'il est partiellement
detruit, le locataire peut demander une baisse de loyer ou la fin du bail.

() Dans les departements d'outre-mer, une tréve cyclonique des expulsions peut
s'appliquer. Ses dates sont fixees localement : renseignez-vous aupres de la
prefecture.
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£ Létat des risques a joindre au bail

L'état des risques informe le locataire des risques naturels, miniers ou technologiques qui
concernent le logement, et des sinistres deja indemnises au titre des catastrophes
naturelles. Il est prevu par l'article L125-5 du code de I'environnement.

© Il concerne les biens situés dans une zone couverte par un plan de prévention des
risques, dans une zone de sismicite de niveau 2 a 5, dans une zone a potentiel radon
significatif, dans une zone exposee au recul du trait de cote ou soumise a une obligation
de débroussaillement.

Ilindique la date d'elaboration, les parcelles et les zones concernées, et selon le cas les
fiches sismique ou radon et les extraits des plans de prevention.

Il liste les arrétés de catastrophe naturelle ayant touche le bien et donneé lieu a une
indemnisation. Ces arrétes sont consultables en mairie ou en prefecture.

Il doit dater de moins de 6 mois et &tre mis a jour si une information n'est plus exacte au
moment de la signature du bail.

Il est remis lors de la premiere visite, puis annexe au bail, date et signe par le locataire. Le
bailleur en garde une copie.

v Les annonces doivent indiquer que les informations sur les risques sont disponibles sur
le site Georisques.

Le bailleur peut le remplir lui-méme avec le service en ligne de I'Etat « Remplir 'état des
risques », ou le faire établir par un professionnel. Le site Georisques permet de consulter les
risques al'adresse du logement.
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Sans état desrisques

Sil'etat des risques manque ou contient des informations inexactes, le locataire peut

demander au tribunal I'annulation du bail ou une baisse du loyer, et eventuellement des

dommages et interéts.

) Se préparer a la saison cyclonique

La saison cyclonique dans I'Atlantique Nord, qui couvre les Antilles, va du 1er juin au 30
novembre. Les conseils ci-dessous reprennent ceux de Meteo-France Guadeloupe pour

chaque niveau de vigilance. Suivez toujours les consignes de la préfecture, qui peuvent étre

plus precises.

Vigilance jaune

Verifier ses réserves : nourriture, eau,
bougies, piles, medicaments, poste de
radio. Se tenir informé. Eviter les
longues randonnees en montagne ou
pres desrivieres et les sorties en mer
de longue dureée.

Vigilance rouge

Rejoindre son logement ou un abriety
rester. Fermer toutes les ouvertures,
preparer la piece la plus sdre, retirer ou
attacher tout objet qui peut devenir
projectile, enfermer les animaux en lieu
sar, repartir lampes et bougies dans la
maison.
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Vigilance orange

Consolider I'habitation et proteger les
ouvertures. Mettre a I'abri les objets et
les documents. Deconnecter le
remplissage de la citerne d'eau de
pluie. Deémonter les antennes et
enlever ce qui peut étre emporte. Faire
les derniers achats pour plusieurs
jours, prevoir de l'argent liquide et faire
le plein du vehicule.

Vigilance violette

Rester a l'abri sans sortir, loin des
ouvertures. Toute circulation est
interdite. Ne pas utiliser de flamme
nue. Se preparer aux coupures d'eau et
d'electricite. N'utiliser le telephone
qgu'en cas d'absolue necessite.
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Vigilance grise, apres le
passage

Sortir avec prudence. Ne pas toucher
les fils électriques tombes. Ne pas
traverser les ravines ou les fosses
submerges. Attendre les consignes
avant de boire I'eau du robinet. Verifier
les aliments du refrigerateur.

Bonnes pratiques entre bailleur et locataire avant la saison :

® Bailleur : faites verifier la toiture, les fixations, les menuiseries et les gouttieres. Les
reparations de structure sont a votre charge.

Locataire : degorgez les gouttieres et entretenez le jardin privatif, qui font partie des
réparations locatives. Signalez tout de suite au bailleur une téle qui bouge ou une fuite.

Echangez vos numéros de téléphone et un contact en cas d'absence.

Verifiez chacun votre contrat d'assurance : garanties tempéte et catastrophe naturelle,
franchise, délai de déclaration.

Le locataire garde ses papiers importants et son contrat d'assurance dans une pochette
etanche, facile a emporter.

E) Apres un sinistre : les démarches

Se mettre en sécurite

Ne revenez dans un logement evacue qu'avec l'accord des autorités. Coupez l'eau et
I'électricite en cas de degat.

Constater et photographier

2
Prenez des photos et des videos des degéts, a l'interieur comme a l'exteérieur.
Gardez les objets abimes et les factures.

3 Prévenir l'autre partie

Le locataire previent le bailleur par ecrit. Le bailleur organise les reparations qui lui
incombent.
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Déclarer a l'assureur

4
Chacun declare a son assureur des qu'il a connaissance du sinistre, dans le délai
prevu par son contrat. Faites seulement les reparations d'urgence avant le passage
de l'assureur.

5 Se signaler a la mairie
Signalez les degats a la mairie. La commune demande au prefet la reconnaissance
de I'eétat de catastrophe naturelle, en genéral dans un délai de 24 mois au plus apres
I'evénement.

. Apres 'arréteé de catastrophe naturelle

30 jours
Si ce n'est pas deja fait, declarez le sinistre au plus tard 30 jours apres la publication
de l'arréte au Journal officiel, par lettre recommandee, de preference avec accuse
de reception.

Catastrophe naturelle ou Franchise et délais

tempete ? En catastrophe naturelle, la franchise

Les vents cycloniques relévent de la est de 380 euros pour une habitation.
garantie catastrophe naturelle quand L'assureur verse une provision dans les
le vent moyen sur 10 minutes depasse 2mois suivant I'état estimatif des

145 km/h ou que les rafales dépassent dommages ou l'arréte, puis indemnise
215 km/h, aprés arrété. En dessous, dans les 3 mois.

c'est la garantie tempéte du contrat.

Bien non assure

En outre-mer, siun bien n'est pas
assure, le fonds de secours pour
l'outre-mer peut étre sollicité aupres
de la mairie.
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BON A SAVOIR
Qui paie les réparations ?

Les dommages causes par un evenement de force majeure, comme une tempéte, sont
a la charge du bailleur, méme pour des elements qui relevent d'habitude des
réparations locatives. Les biens personnels du locataire relevent de sa propre

assurance.

Quand le logement devient inhabitable

Destruction totale

Sile logement est detruit en totalite
par un cas fortuit, le bail est resilie de
plein droit, sans préavis (article 1722 du
code civil). Le bailleur n'est pas tenu de
reconstruire. Le locataire paie le loyer
au prorata de son occupation,
recupere les loyers payes d'avance et
son depdt de garantie. Aucune
indemnite n'est due de part et d'autre.

Logement temporairement
inhabitable

Selon IANIL, si le bail n'est pas resilie, le
loyer n'est en principe pas di pendant
la période ou le logement ne peut pas
étre occupé. Une impossibilite
prolongee peut étre assimilee a une
destruction totale. La solution depend
de 'appreciation du juge.

Destruction partielle

Le locataire peut demander une baisse
du loyer, al'amiable ou devant le juge,
ou larésiliation du bail. Le juge ne
I'accorde que si la perte empéche
reellement d'habiter les lieux.

Degats réparables

Le bail continue. Le bailleur fait les
réparations. Si les travaux durent plus
de 21 jours, il accorde une baisse de
loyer proportionnelle a leur duree. Siles
travaux rendent le logement
inhabitable, le locataire peut demander
au juge la résiliation du bail.

Les frais d'hebergement temporaire du locataire peuvent étre pris en charge par l'assurance
en cas de catastrophe naturelle, sila residence principale devient inhabitable. Verifiez votre
contrat.
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A ne pas faire

Le locataire ne doit pas arréter de payer le loyer de sa propre initiative si le logement
reste habitable : il demande une baisse a 'amiable ou au juge. Le bailleur ne doit pas
reclamer d'indemnite au locataire pour un dommage cause par un evenement de force

majeure.

§) La tréve cyclonique des expulsions

Comme partout en France, la tréve hivernale s'applique du Ter novembre au 31 mars. Selon
Service Public, une tréve cyclonique peut egalement s'appliquer dans les departements
d'outre-mer. Pendant cette péeriode, une expulsion decidee par le juge ne peut pas étre
executée, sauf exceptions. Les dates varient selon les departements : renseignez-vous
aupres de la prefecture de la Guadeloupe.

® Selon Service Public, la tréve ne protege pas les squatteurs.

® Elle ne s'applique pas si une solution de relogement adaptee aux besoins du locataire
existe.

® Pendant la tréve hivernale, une expulsion reste possible dans certains cas de violences
conjugales ou sur décision du juge aux affaires familiales (Service Public). Renseignez-
vous aupres de la prefecture pour la tréve cyclonique.

Jamais d'expulsion sans juge

Méme apres un cyclone ou en cas d'impaye, le bailleur ne peut pas faire partir le
locataire lui-méme. Seul le juge peut ordonner une expulsion.

) Modele : message du bailleur avant
I'arrivée d'un cyclone

Consignes du bailleur avant un cyclone

Objet : [nom du phénoméne] - consignes pour le logement situé [adresse du
logement]

Bonjour [Prénom Nom du locataire],
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Météo-France a placé la Guadeloupe en vigilance [jaune / orange] cyclonique.
Voici quelques consignes pour le logement et pour votre securite. Suivez avant
tout les consignes de la prefecture et de Meteo-France.

Pour le logement :

- Rentrez ou attachez tout ce qui se trouve a l'extérieur : mobilier de jardin, pots,
poubelles, [autres objets].

-Fermez [les volets / les protections des ouvertures] dés le passage en
vigilance orange. [Préciser ou se trouvent les panneaux, barres ou fixations sile
logement en est équipé.]

- Déconnectez le remplissage de la citerne d'eau de pluie [sile logement en est
équipé] .

- Débranchez les appareils electriques sensibles et la climatisation si une coupure
est annoncee.

- Repérez le disjoncteur général : [emplacement] . Le robinet d'arrivée d'eau se
trouve [emplacement] .

Pour vous :

- Vérifiez vos reserves d'eau, de nourriture, de piles, de medicaments et de bougies.
- Rangez vos papiers importants et votre contrat d'assurance dans une pochette
etanche.

- Envigilance rouge, restez a I'abri dans le logement ou dans un abri, dans la piece
la plus sUre.

Aprés le passage :

- Ne prenez aucun risque. Ne touchez pas aux fils electriques tombes.

- Envoyez-moi des que possible des photos des éventuels degéts et prevenez
votre assureur dans le delai prevu par votre contrat.

En cas de probléme, vous pouvez me joindre au [numéro de téléphone] ou joindre
[nom et numéro de la personne & contacter en mon absence] .

Prenez soin de vous et de vos proches.

[Prénom Nom du bailleur]

Questions fréquentes

L'état des risques est-il obligatoire pour tous les logements en Guadeloupe ? -
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Oui en pratique : toute la Guadeloupe est classée en zone de sismicité 5 (la plus forte),
ce quirend I'etat des risques obligatoire pour la vente et la location. Verifiez les autres
risques de votre adresse sur Georisques.

Le locataire doit-il continuer a payer le loyer aprés un cyclone ? -

Oui si le logement reste habitable, mais il peut demander une baisse si une partie est
detruite ou si les travaux durent plus de 21 jours. Si le logement est totalement detruit,
le bail prend fin et le loyer n'est plus dG.

Qui deéclare le sinistre a I'assurance ? -

Chacun déeclare a son propre assureur : le locataire pour ses biens et sa responsabilite,
le bailleur pour le batiment.

Combien de temps pour déclarer aprés un arrété de catastrophe naturelle ? -

Au plus tard 30 jours apres la publication de I'arrété au Journal officiel, en métropole
comme en outre-mer.

Quelles sont les dates de la tréve cyclonique ? -

Elles sont fixées localement. Renseignez-vous aupres de la prefecture de la
Guadeloupe.

Le bailleur doit-il reconstruire un logement détruit ? -

Non. En cas de destruction totale par un cas fortuit, le bail prend fin de plein droit et le
bailleur n'est pas tenu de reconstruire.
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a Dans Mes locations

© Bailleur : dans longlet « Biens », touchez « Diagnostics »
sur le logement pour enregistrer I'état des risques (moins
de 6 mois a la signature du bail) avec le fichier. Votre
locataire le retrouve dans son espace.

[ Locataire : aprés un cyclone, ouvrez l'onglet « Signaler »
pour decrire les degats et ajouter des photos. Le
signalement est date et transmis a votre bailleur.

® Bailleur : pour un courrier officiel aprés un sinistre

Diagnostics - Appartement

(travaux, baisse de loyer, fin du bail), utilisez « Envoyer un Horizon
courrier » dans la rubrique « Courriers recommandes » de
la fiche du locataire.

énergetique) - Etat des
Aucun diagnostic enregistre.
Ajouter un diagnostic Fermer ]

L'état desrisques se range
dans « Diagnostics »

a Se faire aider

ADIL de la Guadeloupe Mes locations

Conseils juridiques gratuits et neutres Dans l'application : Menu - Aide et

sur la location, pour les bailleurs et les contact. Par email :

locataires. 05 90 89 43 63, a Pointe-a- contact@infinityhomesystems.com.
Pitre, sur rendez-vous. Ailleurs en Nous vous aidons a utiliser I'application
France : anil.org, rubrique « Votre ADIL ; nous ne donnons pas de conseil

». juridique personnalise.

m Sources officielles

Les regles citées viennent de ces pages officielles. Elles peuvent evoluer : en cas de doute,
verifiez la page a jour ou demandez a I'ADIL.
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1. Service Public - Diagnostic immobilier : état des risques (F12239) - version du 28
septembre 2026

2. Service Public - Catastrophe naturelle ou technologique : indemnisation par 'assurance

(F3076) - version du 10 avril 2026

3. Georisques - La garantie Cat-Nat - consultee le 13 octobre 2026

4. Meteo-France Guadeloupe - Conseils de comportement en vigilance cyclonique -
consultee le 13 octobre 2026

5. Météo-France - La prevision du risque cyclonique en outre-mer - version du 31 janvier
2025

6. Service Public - Quand s'applique la tréve hivernale ? (F34736) - version du ler décembre
2025

7. Service Public - Bail d'habitation : travaux a réaliser par le propriétaire (F31699) - version
du 28 mai 2025

8. Service Public - Qui est responsable des dégradations dans un logement loué ? (F21105) -

version du 21 mai 2025

9. ANIL - Quelles sont les consequences juridiques des inondations sur les relations
bailleurs / locataires ? - version du 15 octobre 2008

Information générale, a jour en octobre 2026. Ce guide ne remplace pas un conseil juridique
personnalise : pour une situation préecise, contactez I'ADIL, un avocat ou un commissaire de justice.
Les regles propres a loutre-mer sont signalées ; elles visent d'abord la Guadeloupe.
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